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В наименование суда
Истец: ФИО ______________________, паспорт ____________, выдан __________ _______________________________________, код подразделения ________, зарегистрирован по адресу: ______________________________
Адрес для направления корреспонденции: _______________________________________
Электронный адрес: _________________ 

Мобильный телефон: _______________
Ответчик: ______________________________
Цена иска: ___________________
Госпошлина: в соответствии с подп. 4 п. 2 ст. 333.36 Налогового кодекса Российской Федерации государственная пошлина уплате не подлежит.
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ

о признании права собственности 
на долю в незавершенном строительством объекте
(дата) между истцом (Участник) и ответчиком (Застройщик) был заключен Договор участия в долевом строительстве № _________ (далее – Договор), согласно которому Застройщик обязался построить многоквартирный жилой дом, расположенный по строительному адресу: __________________________________________________, на земельном участке с кадастровым номером хх:хх:ххххххх:хх
, и передать объект долевого строительства (Кладовую)
 Участнику, а Участник обязался уплатить цену в размере ________ (прописью _____________) рублей и принять объект долевого строительства.

Договор зарегистрирован в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области дата, запись регистрации № хххххххххххххххххххх.
В соответствии с пунктом ___ Договора Застройщик взял на себя обязательство построитель многоквартирный жилой дом и передать Истцу объект долевого строительства – Кладовую – обособленное нежилое помещение, предназначенное для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд. Строительные характеристики Кладовой закреплены в пункте ___ Договора и приложениях №№ _____ к нему.

В соответствии с частью 2 статьи 12 Федерального закона 
от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»
 обязательства участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с договором и подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
Цена, указанная в пункте 3.1. Договора в размере _______ (_______________) рублей мной уплачена своевременно и в полном объеме, что подтверждается чеком по операции в Сбербанк онлайн 
от _______ и платежным поручение от __________ № _______ (прилагаются).

Таким образом, мои обязательства, вытекающие из смысла части 2 статьи 12 Закона об участии в долевом строительстве и Договора, перед Застройщиком исполнены своевременно, надлежащим образом и в полном объеме.

В соответствии со статьей 6 Закона об участии в долевом строительстве Застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства не позднее срока, который предусмотрен договором.

Согласно пункту ____ Договора срок ввода в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома: ___________ Срок передачи Застройщиком Кладовой Участнику: в течение __ (______) месяцев с момента ввода Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию, но не позднее 
____________.

Согласно части 1 статьи 12 Закона об участии в долевом строительстве обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
Уведомление от Застройщика о необходимости принять Кладовую в мой адрес не поступало. Дата___________ мной в адрес Застройщика было направлено уведомление о готовности принять Кладовую. Согласно отчету об отслеживании отправления с почтовым идентификатором ______________, предоставленного с сайта ФГУП «Почта России» письмо (уведомление) вручено адресату (Застройщику) дата__________. До настоящего момента ответ на уведомление не поступал. 

В настоящее время передаточный акт или иной документ о передаче объекта долевого строительства сторонами не подписан. Кладовая не передана. Таким образом, Застройщик не исполнил взятые на себя обязательства.
Согласно письму Главного управления государственного строительного надзора от __________ № ___________ фактическая готовность многоквартирного жилого дома составляет:

отделка фасада – 90%;

благоустройство – 85%;

отделка МОП – 100%;
внутренние инженерные сети – 100%;

наружные инженерные сети – 100%.
Учитывая изложенное, Кладовая, расположенная на цокольном этаже многоквартирного жилого дома, построена в полном объеме и существует в натуре.
С учетом высокой степени готовности многоквартирного жилого дома и фактическим созданием Кладовой, использование права на расторжение договора, предусмотренного статьей 9 Закона об участии в долевом строительстве, ставит меня в невыгодное положение, чем то, если бы я воспользовался правом на признание права собственности на Кладовку. Причиной этому является увеличение цены аналогичных объектов, что не позволит за уплаченную сумму приобрести нежилое помещение со схожими характеристиками.

Также, в настоящее время, по моим сведениям, существует вероятность признания Застройщика несостоятельным (банкротом), что также ставит меня в невыгодное положение, создавая угрозу утраты права на Кладовую.
Согласно пункту 1 статьи 218 Гражданского кодекса РФ право собственности на новую вещь, изготовленную или созданную лицом для себя с соблюдением закона или иных правовых актов, приобретается этим лицом.
Участие граждан в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости представляет собой один из способов приобретения прав частной собственности на жилые и нежилые помещения в таких домах, которое охраняется законом (статья 35 Конституции РФ).
Пункт 1 статьи 130 Гражданского кодекса РФ предусматривает, что к недвижимым вещам (недвижимое имущество, недвижимость) относятся, в том числе, объекты незавершенного строительства.

Регистрация права собственности на создаваемый объект недвижимого имущества (объект незавершённого строительства) была прямо предусмотрена статьей 25 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав собственности на недвижимое имущество и сделок с ним», действовавшего на момент возникновения договорных отношений между Истцом и Ответчиком.

Статьей 40 действующего Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» также прямо предусмотрена регистрация права на объекты незавершенного строительства.

При этом законом не установлено запрета или иных ограничений на право иметь в собственности обособленное и обладающее индивидуальными признаками помещение в таких объектах.
В соответствии с пунктом 1 статьи 9 Гражданского кодекса РФ граждане по своему усмотрению осуществляют принадлежащие им гражданские права. Пределы осуществления гражданских прав определены в статье 10 Гражданского кодекса РФ, а способы защиты – в статье 12, в которой в качестве одного из способов судебной защиты нарушенного права закреплено признание права.

По смыслу статей 11, 12 Гражданского кодекса РФ в их совокупности, выбор способа защиты нарушенного права принадлежит лицу, обратившемуся в суд за такой защитой. Одним из таких способов является признание права. Выбор способа защиты гражданских прав является прерогативой истца.
Указанная позиция Истца подтверждается определениями судебной коллегией по гражданским делам Верховного Суда РФ от 24 января 2017 г. N 89-КГ16-10 и от 13 июня 2017 г. № 5-КГ17-44.

На основании изложенного, в соответствии со статьями 12, 209, 218, 219 Гражданского кодекса РФ, статьей 40 Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», руководствуясь статьями 3, 22, 131 – 132 Гражданско-процессуального кодекса РФ, прошу:
Признать за Истцом право собственности на долю в объекте незавершенного строительством – многоквартирном жилом доме, расположенном по строительному адресу: _____________________________, на земельном участке с кадастровым номером _____________, в виде отдельной Кладовой, общей площадью __ (_____) квадратных метра, строительный номер по проекту: ____, номер дома по проекту: ___, номер подъезда по проекту: ____.
Приложение:

1. Документ, подтверждающий уплату государственной пошлины. 
2. Копии искового заявления и прилагаемых документов.
3. Копия договора участия в долевом строительстве от ____ № _______
4. Копия чека по операции в Сбербанк онлайн.

5. Копия платежного поручения от ______ № ________.
6. Копия чека ФГУП «Почта России» с почтовым идентификатором.

7. Копия описи вложения с почтовым идентификатором.

8. Отчет об отслеживании отправления с почтовым идентификатором.
Истец                                                                                                     ФИО         
"___" октября 2018 г.
� Далее – многоквартирный жилой дом.


� Характеристики Кладовой:


общая площадь по проекту: __ (___) квадратных метра;


строительный номер по проекту: № ____;


номер дома по проекту: № ___;


номер подъезда по проекту: ___. 


� Далее – Закон об участии в долевом строительстве.





